
 بندي هتل آپارتمان دستورالعمل اجرائي،فني ودرجه

 ملاحظات واحد ستارهسه دوستاره ستارهيك مشخصات رديف
 

 

 هاي كلي طرح ـ نقشه1ـ1
 هاي كلي بايد شامل:طرح جامع شهري ـ كروكي ومحل بنا باشد.نقشه

 هاي معماري ـ نقشه2ـ1
 گذاري ومقياس باشد.سازي همراه اندازههاي معماري شامل پلانهاي طبقات،همكف،پاركينگ،زيرزمينها ومحوطهـ نقشه1ـ2ـ1

 رقوم ارتفاعي مربوطه وپلان مبلمان به تفكيك هاي كامل مقاطع ونماها همراه باـ نقشه2ـ2ـ1

 ـ شرايط اوليه طرح 3ـ1
وارشـاد  فرهنـگ وزارتوزيـارتي ريـيي وامـور فنـي معاونـا سـيا تي     هاي آن بايد به تأييد كارشناس فني دفتـر برنامـه  ـ محل ملك ونقشه1ـ3ـ1

 برسد.اسلامي

ء مهندسين معمار،محاسب وتأسيسات عضو سـازمان ناـام مهندسـي سـانتمان     هاي معماري ـ محاسباتي وتأسيساتي بايد به امضا ـ نقشه2ـ3ـ1

 رسيده باشد.

المقدور در مكاني ـ محل مورد تقاضا ميبايسا در نوا ي ندماتي ـ اداري ـ تجاري ومسكوني طرح تفصيلي شهرها بوده به نحوي كه  تي  3ـ3ـ1

 وساير مراكي مشابه قرار گرفته باشد. آرام دور از آلودگي صوتي وتأسيساتي ناير مراكي آموزشي،درماني

 ـ راههاي دسترسي:4ـ1
  متر 12 11 8  داقل عرض راه دسترسي محل مورد تقاضا 1ـ4ـ1

نقـا  پرتـراك     داقل عرض راه دسترسي براي 2ـ4ـ1

 ونيديك نيابانهاي اصلي

 

6 

 

8 

 

- 

 

 متر

 

 غيير ميباشد. داقل عرض راه دسترسي مطابق ضوابط شهرسازي هرمحل قابل ت تبصره:

      مساحت زمين و بنا   1ـ2

  داقل مسا ا زمين مورد نياز 1ـ1ـ2

ــره: ــانتمانهاي  تبص ــراك  و س ــا  پرت ــراي نق ب

رعايــا 2ـ ـ1ـــ2تبـديلي بـه شــر  آنكـه بنـد     

زيربنـا باشـد مسـا ا زمينهـاي      زمين%111و

ــا ناــر كارشــناس فنــي معاونــا  2و1 ســتاره ب

 .قابل تقليل ميباشد %01سيا تي وزيارتي تا

  مترمربع 1011 811 411

  مترمربع 4111 2111 001  داقل مسا ا كل زيربنا  2ـ1ـ2

   %61 %81 %111  داكثر سطح اشغال زمين  3ـ1ـ2

      مساحت و تعداد آپارتمانها   2ـ2

  مترمربع 04 40 36 نوابه 1 داقل مسا ا آپارتمانهاي 1ـ2ـ2

  مترمربع 00 63 03 نوابه 2 داقل مسا ا آپارتمانهاي 2ـ2ـ2

 نوابه 3 داقل مسا ا آپارتمانهاي 3ـ2ـ2

بـراي سـانتمانهاي تبـديلي مسـا ا     :1تبصره

 قابل تقليل ميباشد.%21آپارتمانها تا 

 

 

بـراي هتـل آپارتمانهـاي يـك سـتاره،      :2تبصره

آپارتمانهـاي دو وسـه نوابــه وبـراي دوســتاره،    

 آپارتمانهاي سه نوابه اليامي نميباشد.

 ربعمترم 116 33 81

ــنهاد  ــا پيش ــناس ب كارش

 دفتـر كلوتأييد مديرفني

 وامور فني ريييبرنامه
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  دستگاه 31 21 10  داقل تعداد آپارتمانها   4ـ2ـ2

كـل  نوابه نسبا به1آپارتمانهاي  داقل تعداد 5ـ2ـ2

 آپارتمانها  

 

81% 

    

كـل  نوابه نسبا به2آپارتمانهاي  داقل تعداد 6ـ2ـ2

 آپارتمانها  

  

01% 

   

كـل  نوابه نسبا به3 داقل تعداد آپارتمانهاي  7ـ2ـ2

 آپارتمانها  

   

21% 

  

 داقل تعداد وا د براي سـانتمانهاي تبـديلي    8ـ2ـ2

 2ـ1ـ2رعايا بند مشرو  به

 

6 

 

12 

  

 دستگاه

 

      فني  ومشخصاتآپارتمانيفضاهايمساحت 3ـ2

 متر:3 داقل مسا ا اطاق نواب باعرض  1ـ3ـ2

 نوابه1مان آپارت

 نوابه2آپارتمان 

 نوابه3آپارتمان 

ــاي     ــيمن،پذيرااي وفض ــا ا نش ــداقل مس  

 ارتباطي:

 نوابه1آپارتمان 

 نوابه2آپارتمان 

 نوابه3آپارتمان 
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 ربع مترم

 مترمربع

 مترمربع

 

  داقل مسا ا آشپينانه: 3ـ3ـ2

 نوابه1آپارتمان 

 نوابه2آپارتمان 

 نوابه3آپارتمان 
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12 
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  داقل مسا ا سرويسهاي بهداشتي: 4ـ3ـ2

 نوابه1آپارتمان 

 نوابه2آپارتمان 

 نوابه3آپارتمان 

الـي  1ـ ـ3ـ ـ2اعداد مندرج در بنـدهاي :1تبصـره 

ريـيي  نار كارشناس فني دفتربرنامـه  با4ـ3ـ2

 قابل تقليل ميباشد.%21وامورفني تا

ــره ــاي :2تبص ــه  2در آپارتمانه ــا درج ــه ب نواب

ستاره داشتن سرويسـهاي بهداشـتي مجـيا    سه

 اليامي اسا.

نوابه يك،دووسـه سـتاره   3درآپارتمان :3تبصره

 داشتن سرويسهاي بهداشتي مجيا اليامي اسا.
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 مترمربع

 مترمربع

 مترمربع
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هتل آپارتمان بايد داراي نورطبيعي وپنجره بـه   5ـ3ـ2

 فضاي باز باشد.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

از نـور   داقل مسا ا نورگير براي اطاقهاايكـه  6ـ3ـ2

  يا  نلوت استفاده ميكنند.

 ـداقل مسـا ا نـورگير بـا توجـه بــه      تبصـره: 

و ضوابط شهرداري محـل قابـل تغييـر ميباشـد    

 متركمتر نباشد.2عرض آن از

 

6 
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12 

 

 مترمربع

 

هـ  اشـرا     ها در  يا  نلوت نبايد بهپنجره 7ـ3ـ2

 داشته باشند.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ارتفاع تمام شده آپارتمانها از كف تا زير سـقف   8ـ3ـ2

 متر باشد.2.01 داقل بايد 

 

 

 

 

 

 

  

بينـي بـالكن جداسـازي آن بـا     در صورت پيش 9ـ3ـ2

پناه نبايد بالكن مجاور اليامي اسا وارتفاع جان

 متر كمتر باشد.1.21از

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

      راهرو،راه پله،پله فرار وآسانسور 1ـ3

  داقل عرض راهرو 1ـ1ـ3

منـدرج در  در سانتمانهاي تبديلي اعدادتبصره:

رييي برنامه نار كارشناس فني دفتربند فوق با

 قابل تقليل ميباشد.%10و امور فني تا 

  متر 2 1.61 1.31

  متر 1.01 1.31 1.11 پله  داقل عرض راه 2ـ1ـ3

طبقـه بـه بـاس آسانسـور     4براي سـانتمانهاي   3ـ1ـ3

ــا    ــي اســــ ــافر اليامــــ ــل مســــ  مــــ

 با:برابراسا داقلوتعدادآن

 

1 

 

2 

 

2 

  

رت لـيوم  بـر در صـو   داقل تعداد آسانسور غذا 4ـ1ـ3

 برابر اسا با:

  

1 

 

1 

  

طبقـه بيشـتر   4در صورتيكه تعـداد طبقـات از   5ـ1ـ3

بينـي پلـه فـرار بـا عـرض  ـداقل       باشد پـيش 

متربا محافظ واجراء تاطبقه همكف اليامي 1.31

 اسا.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

      فضاهاي لابي،پذيرش،مديريت   2ـ3

  مترمربع 111 01 31  داقل مسا ا سبي   1ـ2ـ3

  داقل ارتفاع تمام شده سبي   2ـ2ـ3

براي سانتمانهاي تبديلي ارتفاع تعيـين  تبصره:

 قابل تقليل ميباشد.%21شده تا 

  متر 4.0 3.0 3.0

 داقل مسا ا پذيرش ـاطلاعات ـحسابداري    3ـ2ـ3

 وتلفنخانه برابر اسا با:
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 مترمربع

 

  مترمربع 16 12 3  داقل مسا ا دفتر مديريا   4ـ2ـ3
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 ــداقل مســا ا سبي،پذيرش،مــديريا بــراي  5ـ2ـ3

 سانتمانهاي تبديلي  

 

30 

 

01 

  

 مترمربع

 

 ــداقل ســرويد بهداشــتي مجــيا درسبــي دو  6ـ2ـ3

 دستگاه زنانه ودو دستگاه مردانه ميباشد

 

 

 

 

 

 

  
ــد   ــيا باي ــرويد مج هرس

شـــامل توالـــا ايرانـــي 

 وفرنگي باشد

ــف    7ـ2ـ3 ــه همك ــان در طبق ــداآ آپارتم ــاز ا  مج

 نميباشد

     

بينــي  ــداقل يكدســتگاه كــابين تلفــن پــيش 8ـ2ـ3

 عمومي در محل مناسب درسبي

 

 

 

 

 

 

  

      بيني نمازنانه زنانه ومردانه پيش 9ـ2ـ3

       رستوران و تريا 3ـ3

  مترمربع 101 01   داقل مسا ا رستوران  1ـ3ـ3

ابل نسـبا  رعايا اعداد مندرج در ستونهاي مق 2ـ3ـ3

بــه مســا ا رســتوران بــراي ايجــاد فضــاهاي 

ــدماتي  نـــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

ــردنانه،انبار  رستوران)آشپينانه،چايخانه،ســــ

 موادغذااي(اليامي اسا.

  

 

 

81% 

 

 

 

111% 

  

      فضاهاي جنبي  4ـ3

بمناور تأمين مواد اوليه پخـا وپـي ونيازهـاي     1ـ4ـ3

ضــروري،ايجاد فروشــگاه بــا  ــداقل مســا ا 

بـل ودر طبقـه همكـف    مندرج در ستونهاي مقا

 اسااليامي
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 مترمربع

 

هاي تجاري)صنايع دستي ـپوشاك  ايجاد مغازه 2ـ4ـ3

 وموارد مشابه(در طبقه همكف مجاز ميباشد

 

 

 

 

 

 

  

      بيني سالن اجتماعات در طبقه همكفپيش 3ـ4ـ3

ــتخرومحل          4ـ4ـ3 ــونا ـ اس ــي ـ س ــاي ورزش فض

 هابچهبازي

     

پاركينگ،انبــــــاري وت سيســــــات  5ـ3

 دهندهسرويس

     

مترمربـع نـي  وا ـد واز    00تأمين پاركينگ تا  1ـ5ـ3

مترمربع به باس يك وا د اليامي اسا وبهر  00

ــدرج   ــداد منـ ــداد آن از اعـ ــد تعـ ــال نبايـ  ـ

 درستونهاي مقابل كمتر باشد

 

 

 

 

 

 

 

10 

 

 

 

31 

 

 

 

 مترمربع

 

 

 

با تشخيص كارشناس تـا  

 يل ميباشدقابل تقل 21%

   21   تعداد پاركينگ در فضاي باز. 2ـ5ـ3

      بيني انبار جها نگهداري لوازم واثاثيه.پيش 3ـ5ـ3

      بيني انبار البسه.پيش 4ـ5ـ3
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      داري.بيني انبار نانهپيش 5ـ5ـ3

اطاق استرا ا كاركنان با رنـتكن وسـرويد    6ـ5ـ3

 بهداشتي كامل.

 

 

 

 

 

 

  

      بيني رنشتويخانه و اطوكشي.پيش 7ـ5ـ3

سيست  گرمايش متناسب با شـرايط اقليمـي و    8ـ5ـ3

 وهوااي منطقه آب

 

 شوفاژ

 

 شوفاژ

 تهويه مطبوع

 زمستاني
  

سيست  سرمايش متناسب با شرايط اقليمـي و   9ـ5ـ3

 وهوااي منطقه آب

در صورت استفاده از دسـتگاههاي پكـي    تذكر:

گـرم مصــرفي،  وليـد آب جهـا گرمـايش ويــا ت  

دستگاه مذكور بايد در محلي مناسب ونارج از 

 آپارتمان تعبيه گردد.

 تهويه مطبوع كولر كولر

 تابستاني 
هــــاي نــــوع سيســــت  

ــرمايش   ــايش و سـ گرمـ

متناسب باشرايط اقليمي 

و نار وهوااي منطقهو آب

ــر    ــي دفت ــناس فن كارش

ريـيي وامـور فنـي    برنامه

 باشد.قابل تغيير مي

محل موتورنانه  رارت مركيي وتهويه مطبوع  11ـ5ـ3

بايد دور از راههاي تردد مسافران بـوده وداراي  

 پنجره به فضاي باز باشد.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

جايگاه نگهداري مواد سـونتي بايـد در محـل     11ـ5ـ3

 مناسب ونارج از سانتمان قرار داشته باشد

 

 

 

 

 

 

  

يـق بـراي   بيني سيست  اعـلام واطفـاء  ر  پيش 12ـ5ـ3

 كليه آپارتمانها اليامي اسا.

 

 

 

 

 

 

  

 


